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Elisabeth Rojat-Lefebvre 

Directrice du CAUE 78 
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Conseil d’architecture, d’urbanisme et de l’environnement 

Une association 

- des statuts définis par la loi sur l’architecture de 1977, 

  et confortés par la loi SRU 

 

Ses champs d’intervention 

- l’architecture 

- l’urbanisme 

- le paysage 

- l’environnement 

 

Ses missions principales 

- le conseil aux particuliers 

- le conseil aux collectivités, services de l’État, … 

- des actions de formation et d’information 

 

 

Ses thèmes de réflexion 

Les documents d’urbanisme  

Le maintien des terres agricoles 

Le soutien aux projets « intelligents »  

de logement, d’équipements… 

La construction de logements sociaux 

… 

 

 

Site : www.caue78.fr 
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Le quartier de Satory à Versailles 
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Urbanisme et 

Environnement  

Les visions et les 

ambitions pour le 

quartier Versailles 

Satory Ouest  

Séminaire 1 
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Visions et ambitions 

pour le quartier 

Versailles Satory Ouest 

 

François de Mazières 

Député-maire de Versailles 

Président de Versailles  

Grand Parc 

Séminaire 1 
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Visions et ambitions 

pour le quartier 

Versailles Satory Ouest 

 

Film 

Séminaire 1 
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SATORY OUEST 

Les conditions du succès 
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Entouré de forêt, le futur quartier de Satory Ouest doit être réalisé de manière à prolonger l’esprit 
de la cité-jardin de Versailles.  Il s’agit de marier harmonieusement la ville et le vivant, par le 
double équilibre entre espaces bâtis et espaces ouverts, végétal et minéral à toutes les 
échelles (quartier, îlots, bâtiments…). 
 

A ce titre, la charte paysagère établie par Michel Desvigne doit servir de cadre à toutes les futures 

Condition 1 - Un projet ambitieux et de qualité 
 

opérations. Il est 
nécessaire de la mettre en 
œuvre dès le début, 
notamment par des 
opérations de pré-
verdissement et de 
plantation, en 
particulier sur l’avenue 
de la Minière et l’allée 
des Marronniers qui 
seront les premiers axes 
de développement du 
quartier.  
 

Les questions de co-
visibilité avec le Château 
seront également traitées 
avec le plus grand soin. 
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Si la ville de Versailles offre aujourd’hui une continuité urbaine malgré une urbanisation par à 
coups, c’est parce que les nouveaux quartiers n’ont pas été apposés, mais sont venus compléter 
la ville en restant perméables les uns aux autres. 
 

Cette logique doit être préservée en travaillant sur les continuités physiques entre Satory Ouest, 
Satory Est et le quartier Saint-Louis : cheminements piétons et cyclables, continuité paysagère, 
transports en commun… 

Condition 2 - Penser le nouveau quartier en lien avec le tissu urbain 
existant 
 

Le lien avec les autres 
quartiers se  
fera aussi par la 
complémentarité des 
services et 
équipements proposés 
sur 
Satory qui pourraient 
être axé sur les  
activités de plein-air 
et le sport.  
 
 
 
 



ESQUISSE MICHEL DESVIGNE 

GRANDE LISIERE SUD 
NOUVELLE STRUCTURE DE PAYSAGE  

CONSTITUER LA FACADE DU QUARTIER 

 

GESTION DE L’EAU 

OUVRAGES ARCHITECTURÉS 

 

ROUTE DE CRÊTE 

 

LISIERE NORD BOISEE  
NOUVEL ECHANGEUR 

 

 

UN ESPACE PUBLIC MAJEUR 
ROUTE DE LA MINIERE 

 

RÉSEAU DE CONNEXIONS NORD/SUD 
STRUCTURE BANDES BOISÉES / MAIL 

 

MDP XDGA FAA 
AREP ALTOSTEP TRITEL SETEC SOGREAH   
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La densité ne s’oppose pas strictement à la qualité de vie, et y contribue même parfois en 
permettant le développement de commerces et la préservation d’espaces verts. En revanche, 
prévoir une densification progressive, c’est offrir au quartier la possibilité de murir sans générer 
de déséquilibres qui seraient fatals à son bon développement.  
 
A ce titre, il est fondamental de réussir les premiers programmes pour enclencher un cercle 
vertueux, notamment en termes de qualité architecturale et paysagère. 
 
L’entrée de quartier devra ainsi être travaillée dès les premières phases de développement 
(aménagement paysager du bassin de rétention, plantation…). 
 
Le prix de vente de ces premières opérations devra être attractif. 

Condition 3 - Une urbanisation progressive 
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Condition 4 - Croître au rythme des infrastructures de transport et 
du paysage  
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La ville de Versailles et la communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc se sont 

beaucoup investies pour permettre le développement d’un pôle économique : 
  
• installation de l’IFSTTAR ; 
• aménagement du Hall A ; 
• aménagement du terrain des Marronniers. 

 
La dimension économique du quartier et le projet de pôle des mobilités innovantes doit rester 
au cœur du projet de quartier, qui doit également être en mesure de proposer des logements 
aux employés, étudiants, et chercheurs qui y travailleront. 
 
 
 
 
 

Condition 5 - Préserver la mixité du quartier 
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Processus de 

fabrication, méthodes 

et concertation 

 

Philippe Van de Maele 

Président directeur général de 

l’EPA Paris Saclay 

Séminaire 1 
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Le  plateau de Satory Est et Ouest, 330 ha entre le domaine du château de 

Versailles au nord et la vallée de la Bièvre au sud 

Un périmètre prévisionnel de ZAC de 220 ha à l’ouest, dont  120 ha mutables 
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Occupation actuelle du plateau de Satory 
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MDP XDGA FAA 
AREP ALTOSTEP TRITEL SETEC SOGREAH   

Un projet urbain métropolitain pour une ville durable, 
Un ville nature vertueuse en matière d’énergie, de gestion de l’eau, de biodiversité,  

et innovante dans le domaine des  mobilités communicantes et décarbonnées  
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Une smart city: 

 des quartiers démonstrateurs avec l’écosystème des nouvelles 

mobilités et l’invention de nouveaux usages de proximité au 

service des utilisateurs actuels et futurs (dont les futurs habitants) 
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 4 démarches complémentaires sont en cours : 

- l’amélioration de la liaison bus avec Versailles Chantiers 

- la création d’une liaison capacitaire vers Saint-Cyr–l’Ecole, 

support de mobilités innovantes 

- la mise en place des liaisons douces au sein du plateau en 

connexion avec le réseau des agglomérations 

- l’étude du futur pôle multi modal autour de la gare du métro 

du Grand Paris 

Séminaire Versailles Satory Ouest –  jeudi 28 janvier 2016 



Un processus de travail engagé depuis plusieurs années 

    2012      2013 

Février – décembre 
2012  
Elaboration du schéma 
directeur 

Janvier 
2012 
Adoption 
du SDT au 
CA de 
l’EPPS 

Juillet 2013 
Publication 
Charte 
urbaine et 
paysagère 

    2014      2015 

Août 2013 
Signature du PLR 
 engagement des 

études pré-
opérationnelles 

27 juin 2014 
Prise d’initiative de la 
ZAC 
 Engagement de la 

concertation 
préalable 

Décembre 2015  
Désignation d’une 
maitrise d’œuvre urbaine 
et d’une AMO 
Développement durable 
 Études de maitrise 

d’œuvre (6 ans) 

Février  2012  
Engagement du processus 
d’élaboration du CDT et de 
son Evaluation 
environnementale 

Décembre 2015 
Signature du CDT 
après enquête 
publique 

Novembre 2014 
Rencontres 
bilatérales avec 
les utilisateurs 
du site 
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2017 

T1 T2 T3 T4 

La concertation préalable réglementaire de la ZAC Satory Ouest à Versailles 
Calendrier prévisionnel 

Atelier "cartes sur 
table" avec les 
entreprises  de 
Satory  
4 mai 

2015 

T1 T2 T3 T4 

Exposition publique en Mairie de 
Versailles  (3 mois) 

Approbation du bilan de la 
concertation et création de 
la ZAC en CA de l'EPA Paris-
Saclay 

2016 

T1 T2 T3 T4 

22/04 
Parution de l’avis 
d'engagement de la 
concertation dans deux 
journaux locaux (Toutes 
les nouvelles Versailles et 
Parisien 78) 

Affichage de la 
délibération EPPS 
en Mairie  
24/03 au 27/04 

Atelier "cartes sur 
table" avec les 
associations et les 
représentants de 
Satory Est 
10 septembre 

Mise à disposition 
de l’Etude d’impact 
en Mairie (1 mois) 

Élaboration l’Etude d’impact  

Fin 2014 
Rencontres avec les 
utilisateurs du site 

28/01 
Séminaires sur 
l’urbanisme et 
l’environnement et 
sur l’architecture 

                    Avis AE 

Bilan de la 
concertation 

Réunion publique 
de synthèse 



En complément de la concertation règlementaire, le projet a pu être également abordé : 

 

• lors de l’enquête publique du Contrat de développement territorial de « Paris-Saclay Versailles 

Grand Parc / Saint-Quentin-en-Yvelines / Vélizy-Villacoublay  », notamment, au cours de 

deux réunions publiques d’informations et d’échanges : 

– Le jeudi 5 février à 20h, salle de l’Université Inter-Ages, – 6 impasse des Gendarmes, à Versailles 

– Le lundi 9 février à 20h30, UGC Ciné Cité SQY Ouest, 1 Avenue de la Source de la Bièvre, à 

Montigny-le-Bretonneux 

 

• lors d’une réunion d’information et d’échanges trimestrielle avec les associations œuvrant sur 

l’OIN  Paris-Saclay et l’EPAPS, ou le CDT était à l’ordre du jour. La réunion a eu lieu le 3 février 

2015 dans les locaux de l’EPAPS.  

 

Une page spécifique au projet a été crée sur le site internet de l’Epaps et une plaquette de 

présentation du projet « Charte urbaine et paysagère Satory Ouest Versailles » éditée.  

Ces éléments sont consultables à l’adresse suivante : http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/  

 

  

La concertation de la ZAC Satory Ouest à Versailles 

http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/
http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/
http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/
http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/
http://www.epaps.fr/projets/versailles-satory/


MOE 

AMO 

& 

Etudes 

Groupement MDP 
principes OIN, schéma directeur 

Groupement PDAA 
MOE Urbaine ZAC 

(dont BET VRD et hydraulicien) 

• plans d’aménagement 

• conception et exécution de certains 

espaces publics et paysagers en dehors 

des quartiers 

• cahier de recommandations quartiers 

• MOE Urbaine de certains quartiers 

(espaces publics, fiches de lot…) 

MOE d’infrastructures particulières 
(sous  MOA ou MOA déléguée EPPS) 

• Pour certains grands ouvrages dans ou 

hors du périmètre de la ZAC, l’EPPS 

envisage d’avoir recours à des MOE 

spécifiques. 

EPPS 
interface et 

suivi de projets 

autres MOE Urbaine de certains 

quartiers ou sous-secteurs 

spécifiques 
• morphologie urbaine, fiches de lot, 

espaces publics du quartier 
IEA 

étude faune-flore 

AMO Trafic 

•  modélisation et actualisation 

•  faisabilité d’infrastructures 

Sondages et 

diagnostics sols 

• études historiques 

• tous types de 

pollution 

• géotechnique 

Groupement F.B. 

Consultants 
AMO Développement Durable 

• stratégie DD et dossiers réglementaires 

(dont étude d‘Impact) 

• accompagnement du projet urbain dès sa 

conception 

Collectivités et partenaires 

Autres études 

OPCU - IC 

- une maîtrise d’ouvrage « forte » 

- en partenariat avec les collectivités 

- accompagnée des équipes de maîtrise d’œuvre urbaine 

(architectes urbanistes, paysagistes) et d’assistance à maîtrise 

d’ouvrage dans toutes les expertises du développement durable  
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Analyses et enjeux 

paysagers de Versailles 

Satory Ouest 

 

Ségolène Martin 

Agence Michel Desvigne 

Paysagiste 

Séminaire 1 
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Le manteau forestier 
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Les trames boisées 
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Le paysage de parkway 
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La trame urbaine 
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L’eau et l’environnement lacustre 
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Maîtrise d’œuvre 

urbaine de la ZAC  

 

Equipe  

Pranlas-Descours architecte et 

urbaniste / Christine Dalnoky 

paysagiste / Egis France IDF 

 

Séminaire 1 
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À changer  
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À changer  
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Expertise de l’AMO 

développement durable 

 

Equipe 

Agence Franck Boutté AMO DD 

Biodiversita 

Roland Ribi RR&A transport 

Urbanwater 

Séminaire 1 
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Séminaire 2 

ENTRACTE 
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Enjeux économiques 

Architecture et nature 

Séminaire 2 
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Retour sur les ateliers 

« cartes sur table » 

 

 

Brigitte Mahut, Directrice déléguée de l’IFSTTAR 

Jacques de Givry, Président de l’AGPV 

Claude Ducarouge, Président de l’association 

SAVE 

Jean-Marie Le Merlus, Directeur adjoint de 

l’aménagement de l’EPA Paris Saclay 

 

 

 

Séminaire 2 
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Retour sur les ateliers 

« cartes sur table » 

 

 

Brigitte Mahut 

Directrice déléguée de 

l’IFSTTAR 

 

Séminaire 2 
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Retour sur les ateliers 

« cartes sur table » 

 

 

Jacques de Givry 

Président de l’Association 

Les amis du Grand Parc de 

Versailles 

 

Séminaire 2 
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« Les Amis du Grand Parc de Versailles »  Patrimoine et Environnement 

La ZAC de Satory : 

une « île » urbanisée 

au cœur des 

territoires les plus 

protégés de France! 

 

Une petite parcelle 

du Grand Parc de 

chasse historique, 

duquel il ne reste ici 

que peu de vestiges 

 

Mais l’enjeu est que 

le fort potentiel 

d’innovation ne nuise 

pas aux paysages et 

au cadre de vie 

environnants 
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Atelier Carte sur Table (10/09/2015) : faible visibilité sur l’aménagement actuel et futur logements/entreprises; 

focus et débat sur les transports;    Risques covisibilité;      Quid des financements;    Quelles interactions avec 

quartier St-Louis, La Minière, Matelots, Buc, Saclay-sud;   Besoin de concertation renforcée au long du projet (ZAC !). 

- Nota : Enquête Publique sur le CDT Versailles-SQY-V : observations des associations très peu prises en compte… 

  

« Les Amis du Grand Parc de Versailles »  Patrimoine et Environnement 
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Retour sur les ateliers 

« cartes sur table » 

 

 

Claude Ducarouge 

Président de l’association SAVE 

 

 

Séminaire 2 
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Une situation mal connue 

Absence d’état des lieux tant Est que Ouest 
économie, démographie, terrains mobilisables, équipements sociaux, voiries 

 

Circulations et accessibilités non quantifiée 
Routes et transports en commun, embouteillages, transits 

 

Perspectives des établissements actifs 
Industries, Militaires 

 

Règles d’urbanisme impératives 

 

CPER 2015 et CDT Yvelines   ne sont pas en cohérence 

   Sauvegarde et Animation de Versailles et Environs 

   constats     Site Internet SAVE   >>>>    save1.fr 
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   Sauvegarde et Animation de Versailles et Environs 

   questionnements     Site Internet SAVE   >>>>    save1.fr 

 

Projets d’infrastructures    (hors?  ZAC?)  D91  RN12 … 
 définitions, enquêtes, calendriers, financeurs 

 

Mixités dans le temps et sur le terrain 
 métissages économiques et sociaux 

 

Equipements sociaux, culturels, commerciaux 
 Investissement et aussi fonctionnement 

 

Effets induits sur les quartiers voisins  
Circulations, Transports 4 communes concernées en direct + autres 

 

Nécessaire implication des habitants, entreprises, 

associations et élus, mais aussi STIF…      dans les préparations 

Réflexions, questions, débats, propositions depuis 2013 sur le site de SAVE 
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Retour sur les ateliers 

« cartes sur table » 

 

 

Jean-Marie Le Merlus 

Directeur adjoint de 

l’aménagement de l’EPA Paris 

Saclay 

 

Séminaire 2 
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18 communes (320 000 hab.) 

2 agglomérations 

2 départements 
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La stratégie de développement du projet d’aménagement 

du secteur Ouest du plateau de Satory 

MDP XDGA FAA 
AREP ALTOSTEP TRITEL SETEC SOGREAH   

Donner une perspective positive, valorisante et déterminante 

de mutation du site, tenant compte des besoins de ses 

utilisateurs actuels. 

Intégrer des infrastructures de desserte améliorées. 

Atteindre la taille critique d’un véritable quartier mixte. 

Concevoir une opération d’aménagement d’ensemble, auto 

finançable. 
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05/02/2016 92 

Protocole foncier Etat / EPPS et ZAD 

Les outils du projet et de l’opération d’ensemble 
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1ère étape : 2016 - 2024 phase d’investissement et dynamique de transition 

fondamentale, quartiers A-B-D et potentiellement H. 

Le phasage de la dynamique de développement  

économique et résidentiel 

Séminaire Versailles Satory Ouest –  jeudi 28 janvier 2016 



94 

 
le réaménagement de l’échangeur RN12/RD91… 

…associé à la bretelle de sortie Epi d’Or 

Priorisation des projets d’infrastructures du CDT : Versailles Satory Ouest 
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Un cabinet de géomètres a été chargé d’étudier les conditions de covisibilité 

entre le château de Versailles, la vallée de la Bièvre et le plateau de Satory, sous 

le contrôle de l’architecte des bâtiments de France et de l’EPA Paris-Saclay. 

L’étude révèle qu’il n’y a covisibilité qu’à des hauteurs très élevées. 

 

C’est le règlement d’urbanisme du projet qui sera contenu dans le PLU de 

Versailles qui définira les véritables hauteurs des bâtiments. 

 

En aucun cas les chiffres des  hauteurs maximales ci-dessus ne seront retenues 

dans le règlement. 

  



Le pôle des mobilités  

du futur 

 

 

Antoine Mullender, Directeur général de 

VEDECOM 

Michel Bonnefils, Directeur général de Nexter 

Thomas Bonhoure, Directeur de l’aménagement 

et du développement économique de VGP 

 

 

 

Séminaire 2 
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Le pôle des mobilités  

du futur 

 

 

Antoine Mullender 

Directeur général de VEDECOM 

 

Séminaire 2 
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VEDECOM, 
un écosystème de recherche inégalé en France 

VEDECOM a été reconnu Institut pour la Transition 
Energétique en février 2014 par l’ANR. L’ITE fait partie du 
programme des Investissements d’Avenir 

L’institut du « VEHICULE DECARBONE ET COMMUNICANT ET DE SA MOBILITE » 

VEDECOM comprend plus  de 40  membres de 
différentes filières industrielles et de services, de 
plusieurs organismes de recherche et d’enseignement 
supérieur, et des collectivités territoriales, qui ont 
accepté de collaborer sur des sujets de recherche pré-
compétitive et pré-normative 
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VEDECOM EN CHIFFRES 
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Atelier électrification 

Laboratoire électronique 

2 Véhicules autonomes 

Véhicule connecté 

Véhicule perception 

Micro Grid- recharge réversible 

Simulateur conduite 

Piste recharge induction  

SATORY : UN ÉCOSYSTÈME 
CENTRE D’EXCELLENCE  
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Une réflexion est lancée avec l’Institut de la Ville en Mouvement (IVM) et 
l’ITE Efficacity 

 

 

 

P 

P 

€ 

La multi modalité 

Le véhicule partagé 

P 

SATORY : UN TERRITOIRE 
D’EXPÉRIMENTATION 
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Le pôle des mobilités  

du futur 

 

 

Michel Bonnefils 

Directeur général de Nexter 
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 15 décembre 2015 : création du leader européen de la défense terrestre  

(3ème acteur mondial) 

 

 Groupe franco-allemand 

 

 

 

 

 Chiffre d’affaires : 2 Milliards d’euros 

 

 Effectif : 6 900 personnes  

 

 Nexter Systems à Versailles Satory : 

 640 collaborateurs sur le site de Satory 

 

 Siège social - Ingénierie des blindés 
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Le pôle des mobilités  

du futur 

 

 

Thomas Bonhoure 

Directeur de l’aménagement et 

du développement économique 

de Versailles Grand Parc 
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Enjeu pour VGP : Intégrer toute la chaîne de l’innovation 
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Un enjeu de territoire pour Versailles Grand Parc 
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De nombreux chantiers en cours … 
 
 

… à mettre en lien 
avec le plateau. 
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Un futur quartier de Versailles : les leçons de l’histoire 

Leçon 1 - Associer le vivant et la ville :  
 
Ville à la campagne, puis cité-jardin, depuis sa création jusqu’à aujourd’hui, Versailles n’a cessé de marier 
harmonieusement la ville et le vivant, par le double équilibre entre espaces bâtis et espaces ouverts, végétal et minéral.  
 

Leçon 2 – Croître au rythme des infrastructures de transport et du paysage  
 
L’essor de Versailles s’est toujours fait au rythme des infrastructures, notamment au 19ème siècle avec le développement 
du réseau ferré et l’ouverture des gares de Rive Droite, Rive Gauche puis Chantiers.  
 

Leçon 3 - Réussir les premiers programmes pour enclencher un cercle 
vertueux : 
 
La qualité architecturale et paysagère des premières opérations d’aménagement conditionnera l’évolution du quartier et 
le rendu final.  
 

Leçon 4 - Densifier progressivement : 
 
La densité ne s’oppose pas strictement à la qualité de vie, et y contribue même parfois en permettant le développement 
de commerces et la préservation d’espaces verts. En revanche, prévoir une densification progressive, c’est offrir au 
quartier la possibilité de murir sans générer de déséquilibres qui seraient fatals à son bon développement.  
 

Leçon 5 - Penser le nouveau quartier en lien avec le tissu urbain existant : 
 
Si la ville de Versailles offre aujourd’hui une continuité urbaine malgré une urbanisation par à coups, c’est parce que les 
nouveaux quartiers n’ont pas été apposés, mais sont venus compléter la ville en restant perméables les uns aux autres. 
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Patrimoine, modernité 

et nature 

 

 

Paul Trouilloud, Chef du service territorial de 

l’architecture et du patrimoine 

Vincent Piveteau, Directeur de l’ENSP 
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Paul Trouilloud 

Chef du service territorial de 

l’architecture et du patrimoine 
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Patrimoine, modernité 

et nature 

 

 

Vincent Piveteau 

Directeur de l’ENSP 
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Le quartier de Satory à Versailles 
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Conclusion 

 

 

 

 

Elisabeth Rojat-Lefebvre 

Directrice du CAUE 78 
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Elisabeth Rojat-Lefebvre 

Directrice du CAUE 78 
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